
中古住宅でかしこくつくる
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中古住宅は
安いけど・・・
どうなの？

余裕があって
快適な生活を
送りたい！



マイホームをお考えの方
「マイホーム＝新築」とほとんどの人が考えます。ですが、この首都圏の

近隣地域では、一般の人はローン可能な範囲ギリギリの融資を受けても、

狭い土地に小さな建物のマイホームしか購入できないことがほとんど。

そして、そのローンの返済は35年も続いたりするわけです。

工務店でずっと住宅に関わる仕事をしてきた私から見ると、「新築だから

良い住宅」とは必ずしも当てはまりません。むしろ新築のほうが駅から

遠く土地も小さく、間取りも決められてしまい不便なことの方が多いの

ではないかと感じています。一方、中古住宅は価格も安く、土地も駅か

ら近く敷地も大きくなります。どうしても見た目が新築ほど綺麗ではな

いので敬遠されがちですが、工務店の立場からすれば、中古住宅をリ

フォームすれば間取りも変更でき、綺麗で安全な家になります。しかも、

その方がよりお金がかからないのです。

生活の余裕は、人生において、とても重要です。

あなたがマイホームを検討するとき、中古住宅の選択肢も検討できるよ

うにと、この冊子をつくりました。参考にしていただければ幸いです。

東京リノベーション 代表取締役 山下 隆盛
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早
い
も
の
で
私
が
住
宅
の
仕
事
に
携
わ
っ
て
十
五
年
と
少
し
経
ち
ま
す
が
、
そ
の
間
、
様
々
な
家
の
つ
く
り
を
見
て

ま
い
り
ま
し
た
。
最
近
は
と
く
に
、
家
自
体
の
性
能
が
か
な
り
上
が
っ
て
き
た
の
を
感
じ
ま
す
。
私
は
長
く
外
壁
・

屋
根
工
事
に
携
わ
っ
て
き
ま
し
て
、
外
壁
材
・
屋
根
材
の
変
遷
を
見
て
き
ま
し
た
。
材
料
自
体
の
耐
久
性
、
性
能
は
、

こ
こ
５
年
で
も
の
す
ご
く
向
上
し
て
い
ま
す
。

ま
た
材
料
だ
け
で
な
く
、
工
法
や
施
工
自
体
の
品
質
も
確
実
に
向
上
し
て
き
て
い
ま
す
。

つ
ま
り
、
今
の
住
宅
は
昔
に
比
べ
て
と
て
も
「
高
耐
久
で
あ
り
、
高
寿
命
」
に
進
化
し
て
い
る
の
で
す
。

し
か
し
残
念
な
が
ら
、
購
入
す
る
方
の
年
収
は
、
現
状
下
が
っ
て
き
て
い
ま
す
。
土
地
の
値
段
、
住
宅
の
値
段
が
低

く
な
っ
て
き
て
い
て
も
収
入
が
低
い
ま
ま
で
あ
れ
ば
、
あ
こ
が
れ
の
マ
イ
ホ
ー
ム
購
入
は
難
し
く
な
っ
て
し
ま
い
ま

す
。
頑
張
っ
て
家
を
買
っ
て
も
、
人
生
に
ロ
ー
ン
返
済
と
い
う
大
き
な
負
担
が
の
し
か
か
り
、
ロ
ー
ン
返
済
の
た
め

に
働
く
と
い
う
状
況
に
な
っ
て
し
ま
っ
て
、
人
生
を
楽
し
む
余
裕
が
な
く
な
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

こ
こ
で
一
つ
の
解
決
策
が
あ
り
ま
す
。
そ
れ
は
「
中
古
住
宅
の
購
入
」
で
す
。

中
古
住
宅
な
ら
ば
、
価
格
も
新
築
よ
り
安
く
、
何
に
し
ろ
「
家
計
の
負
担
」
が
軽
減
さ
れ
る
の
が
大
き
い
の
で
す
。

な
ぜ
中
古
住
宅
な
の
か
？
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ひ
と
昔
前
な
ら
ば
、
「
買
え
る
家
」
を
買
う
と
い
う
考
え
方
が
主
流
で
あ
っ
た
と
思
い
ま
す
。
返
済
比
率
ギ
リ
ギ
リ

ま
で
住
宅
ロ
ー
ン
を
借
り
る
。
そ
れ
も
、
三
十
五
年
間
も
！

以
前
は
、
土
地
だ
け
で
な
く
「
年
収
」
も
向
上
す
る
こ
と
が
間
違
い
な
い
と
い
う
考
え
方
で
し
た
。
し
か
し
な
が

ら
、
年
収
向
上
の
神
話
は
今
や
崩
れ
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
た
め
に
仕
事
を
す
る
の
が
、
ば
か
ば
か
し
く
感
じ
る
と
い
う

世
の
中
に
な
っ
て
き
た
の
で
す
。

よ
く
よ
く
考
え
て
み
る
と
「
当
た
り
前
」
で
す
。
人
生
で
は
、
住
宅
購
入
と
い
っ
た
イ
ベ
ン
ト
だ
け
で
は
な
く
、

子
育
て
で
あ
っ
た
り
、
自
分
の
た
め
の
投
資
も
必
要
に
な
る
の
で
す
。

住
宅
は
本
来
、
快
適
に
住
む
た
め
の
も
の
で
あ
り
、
見
栄
で
購
入
す
る
も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
つ
ま
り
、
新
築

で
な
く
て
も
中
古
を
買
っ
て
リ
フ
ォ
ー
ム
し
て
住
め
ば
問
題
な
い
と
い
う
事
で
す
。
新
築
と
い
う
価
値
観
に
こ
だ
わ

ら
な
け
れ
ば
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
重
い
負
担
の
な
い
人
生
を
歩
め
る
の
で
す
。

住
宅
の
仕
事
に
関
わ
っ
て
き
た
私
が
切
に
願
う
の
は
、
皆
さ
ん
に
「
住
宅
購
入
」
だ
け
で
人
生
を
費
や
し
て
ほ
し

く
な
い
と
い
う
こ
と
な
の
で
す
。

時
代
が
進
ん
で
い
く
な
か
で
、
住
宅
購
入
に
関
し
て
も
い
ろ
ん
な
考
え
が
あ
っ
て
良

い
の
で
は
？
と
感
じ
、
私
の
周
り
の
少
し
の
人
に
で
も
、
住
宅
購
入
の
選
択
肢
を
増
や

し
て
も
ら
う
た
め
に
、
そ
し
て
、
中
古
住
宅
の
購
入
と
い
う
考
え
を
伝
え
る
た
め
に
こ

の
冊
子
を
作
る
こ
と
に
し
ま
し
た
。
賢
く
マ
イ
ホ
ー
ム
を
手
に
入
れ
て
、
幸
せ
に
人
生

を
送
っ
て
い
た
だ
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
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中
古
住
宅
の
マ
イ
ホ
ー
ム
を
考
え
る
際
の
メ
リ
ッ
ト
・
デ
メ
リ
ッ
ト
を
率
直
に
お
伝
え
し
よ
う
と
思
い
ま
す
。

こ
れ
ら
は
、
住
宅
の
仕
事
に
携
わ
っ
て
き
た
私
が
肌
身
で
感
じ
て
い
る
こ
と
で
す
。
中
古
住
宅
は
金
額
面
で
は
有
利

な
と
こ
ろ
も
多
い
で
す
が
、
新
築
住
宅
と
は
・
・
・
や
は
り
違
い
ま
す
、
そ
れ
を
き
ち
ん
と
認
識
し
て
い
く
と
、
そ

の
違
い
を
自
分
達
に
有
利
に
変
え
て
い
く
こ
と
も
可
能
に
な
る
こ
と
で
し
ょ
う
。

中
古
住
宅
の
メ
リ
ッ
ト

①
価
格
が
安
い

中
古
住
宅
は
築
年
数
が
経
て
ば
、
そ
れ
だ
け
土
地
価
格
に
近
づ
き
ま
す
。

も
し
万
が
一
、
そ
の
住
宅
を
売
る
場
合
で
も
損
が
出
に
く
く
な
り
ま
す
。

②
ア
ク
セ
ス
が
良
い
と
こ
ろ
が
多
い

通
常
、
分
譲
開
発
は
駅
の
近
く
か
ら
行
わ
れ
ま
す
。

従
っ
て
、
早
く
か
ら
分
譲
開
発
さ
れ
た
中
古
住
宅
の
方
が
、
ア
ク
セ
ス
が
良
い
場
所
に
多
い
の
で
す
。

中
古
住
宅
の
メ
リ
ッ
ト

デ
メ
リ
ッ
ト
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③
土
地
区
画
が
大
き
い

中
古
住
宅
は
、
土
地
区
画
が
大
き
い
の
で
広
々
と
住
む
こ
と
が
で
き
ま
す
。

ま
た
、
建
て
替
え
で
も
大
き
な
家
を
建
て
る
こ
と
が
可
能
に
な
り
ま
す
。

④
資
産
と
し
て
の
価
値
が
あ
る

中
古
住
宅
の
価
格
は
、
築
二
十
年
も
す
る
と
、
ほ
ぼ
土
地
の
価
格
に
な
り
ま
す
。

そ
う
な
る
と
、
土
地
だ
け
の
資
産
価
値
で
す
。
駅
か
ら
近
い
な
ら
な
お
さ
ら
、
資
産
価
値
と
し
て
は

高
い
も
の
と
な
る
の
で
す
。

⑤
建
物
検
査
で
、
家
の
悪
い
部
分
が
わ
か
る

中
古
住
宅
は
、
す
で
に
建
物
が
で
き
て
時
間
も
経
っ
て
い
る
の
で
、
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
調
査
を
行
う

こ
と
に
よ
り
、
住
宅
の
欠
点
を
し
っ
か
り
と
把
握
す
る
こ
と
が
可
能
で
す
。

し
か
し
新
築
は
、
も
ち
ろ
ん
検
査
な
ど
を
行
い
、
し
っ
か
り
と
建
て
て
い
る
の
で
す
が
、
実
際
の
建
物

を
検
査
す
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。
自
分
の
目
で
は
確
認
で
き
な
い
の
で
不
安
も
残
り
ま
す
。

⑥
災
害
リ
ス
ク
を
把
握
で
き
る

中
古
住
宅
は
、
実
際
に
建
っ
て
い
る
の
で
地
震
も
受
け
て
い
ま
す
。
そ
の
た
め
地
震
後
の
建
物
を
確
認
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可
能
で
す
し
、
資
料
と
し
て
も
確
認
す
る
こ
と
が
可
能
で
す
。

ま
た
新
築
住
宅
に
比
べ
て
中
古
住
宅
の
方
が
、
災
害
リ
ス
ク
の
低
い
土
地
に
建
っ
て
い
る
こ
と
が
多
い

の
で
す
。

⑦
リ
フ
ォ
ー
ム
で
自
分
の
理
想
を
実
現
で
き
る

新
築
は
決
ま
っ
た
間
取
り
し
か
選
べ
ま
せ
ん
が
、
中
古
住
宅
は
リ
フ
ォ
ー
ム
で
理
想
を
叶
え
ら
れ
ま
す
。

低
価
格
で
同
じ
エ
リ
ア
に
住
む
こ
と
が
可
能
に
な
り
、
そ
の
分
、
金
銭
面
で
の
余
裕
が
で
き
る
か
ら
で
す
。

⑧
近
隣
地
域
の
状
況
を
確
認
で
き
る

新
築
の
場
合
、
ま
わ
り
は
開
発
中
・
売
出
し
中
と
い
う
こ
と
で
、
ま
だ
建
築
中
の
建
物
が
大
半
で
す
。

し
た
が
っ
て
、
お
隣
が
ど
ん
な
方
な
の
か
？
ま
た
、
ご
近
所
の
雰
囲
気
な
ど
も
わ
か
り
ま
せ
ん
。

し
か
し
、
中
古
住
宅
は
、
周
り
に
住
ん
で
い
る
方
も
ご
近
所
付
き
合
い
も
す
ぐ
に
わ
か
る
の
で
、

住
む
こ
と
に
対
し
て
非
常
に
ス
ム
ー
ズ
で
、
安
心
し
て
生
活
す
る
こ
と
が
可
能
で
す
。

以
上
が
、
中
古
住
宅
の
メ
リ
ッ
ト
で
す
。

「
中
古
住
宅
は
、
建
物
が
古
く
て
も
安
心
し
て
暮
ら
せ
る
の
か
？
」
と
漠
然
と
し
た
不
安
が
あ
る
方
も
多
い
か

も
し
れ
ま
せ
ん
。
し
か
し
冷
静
に
み
る
と
、
建
物
の
現
物
が
あ
る
か
ら
こ
そ
、
し
っ
か
り
し
た
検
査
が
で
き
、
安
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心
し
て
く
ら
せ
る
よ
う
に
対
策
を
す
る
こ
と
も
で
き
ま

す
。
間
取
り
に
関
し
て
も
、
リ
フ
ォ
ー
ム
を
し
て
し
ま

え
ば
、
実
は
新
築
住
宅
よ
り
も
自
由
な
生
活
を
送
れ
る

の
で
す
。

さ
ら
に
、
土
地
に
関
し
て
い
え
ば
、
新
築
よ
り
も
先

に
開
発
さ
れ
て
い
る
た
め
、
駅
か
ら
近
く
、
土
地
と
し

て
の
資
産
価
値
は
高
い
こ
と
が
多
い
の
で
す
。

た
だ
し
当
然
で
す
が
、
中
古
住
宅
は
新
築
住
宅
と
は

違
い
ま
す
。

次
ペ
ー
ジ
の
デ
メ
リ
ッ
ト
も
し
っ
か
り
把
握
し
た
上

で
、
中
古
住
宅
の
有
利
な
点
を
活
か
し
、
か
し
こ
く
マ

イ
ホ
ー
ム
を
手
に
入
れ
ま
し
ょ
う
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中
古
住
宅
の
デ
メ
リ
ッ
ト

①
キ
ッ
チ
ン
、
お
風
呂
な
ど
の
設
備
が
古
い

住
宅
の
築
年
数
に
よ
り
ま
す
が
、
キ
ッ
チ
ン
・
お
風
呂
な
ど
の
住
宅
設
備
は
古
く
な
っ
て
い
ま
す
。

そ
れ
ら
が
壊
れ
る
と
リ
フ
ォ
ー
ム
が
必
要
で
す
。
で
す
の
で
、
必
要
な
コ
ス
ト
を
見
積
も
る
こ
と
も
大
切
。

②
リ
フ
ォ
ー
ム
の
仕
方
を
間
違
え
る
と
、
多
大
な
コ
ス
ト
出
費

前
述
の
と
お
り
、
設
備
だ
け
で
は
な
く
他
の
部
分
も
古
い
た
め
、
気
に
な
る
こ
と
を
全
て

リ
フ
ォ
ー
ム
し
た
く
な
り
が
ち
で
す
。
し
か
し
な
が
ら
、
や
り
す
ぎ
て
し
ま
う
と
新
築
の
方
が
安
く
な
る
場
合

も
あ
り
ま
す
。

そ
の
た
め
リ
フ
ォ
ー
ム
は
、
必
要
な
箇
所
や
優
先
順
位
を
き
ち
ん
と
決
め
て
行
う
と
良
い
で
し
ょ
う
。

必
要
の
な
い
と
こ
ろ
ま
で
リ
フ
ォ
ー
ム
を
す
る
こ
と
は
な
い
の
で
す
。

リ
フ
ォ
ー
ム
を
す
る
場
合
に
は
、
し
っ
か
り
と
検
査
（
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
）
を
行
い
、
お
金
の
使
い

方
に
も
知
恵
を
つ
か
う
必
要
が
あ
り
ま
す
。

③
見
た
目
が
美
し
く
な
い
、
汚
い

築
後
何
年
も
経
つ
と
汚
れ
が
付
い
た
り
し
ま
す
。
こ
れ
を
見
る
と
「
腐
っ
て
な
い
だ
ろ
う
か
」
な
ど

色
ん
な
不
安
が
わ
き
上
が
る
こ
と
で
し
ょ
う
。
し
か
し
、
新
築
の
住
宅
も
時
間
が
経
て
ば
汚
れ
る
も
の
。



11

ポ
イ
ン
ト
は
、
付
着
し
て
い
る
汚
れ
は
何
な
の
か
？
な
ぜ
汚
れ
た
の
か
？
と
原
因
を
探
り
、

そ
れ
を
防
ぐ
方
法
を
考
え
る
事
が
大
切
で
す
。

④
建
築
時
期
に
よ
り
耐
震
性
が
弱
い

い
わ
ゆ
る
新
耐
震
基
準
（
１
９
８
１
年
５
月
３
１
日
以
降
）
以
降
の
建
物
は
、
耐
震
基
準
を
満
た
し
て

い
ま
す
が
、
そ
れ
以
前
の
住
宅
は
、
耐
震
工
事
が
必
要
で
す
。
心
配
に
な
り
が
ち
で
す
が
、
し
っ
か
り
と

耐
震
工
事
を
す
れ
ば
む
し
ろ
安
全
に
な
り
ま
す
。
工
事
の
中
身
が
重
要
に
な
っ
て
き
ま
す
ね
。

以
上
が
、
中
古
住
宅
を
購
入
す
る
上
で
の
デ
メ
リ
ッ
ト
で
す
。

こ
れ
ら
の
デ
メ
リ
ッ
ト
は
、
リ
フ
ォ
ー
ム
な
ど
で
解
決
す
る
こ
と
が
可
能

で
す
が
、
そ
の
際
に
は
、
住
宅
診
断
な
ど
専
門
家
の
助
け
を
借
り
る
こ
と
が

必
要
で
す
。
中
古
住
宅
を
売
っ
て
終
わ
り
の
不
動
産
屋
だ
け
で
な
く
、
住
宅

診
断
な
ど
で
、
今
後
も
住
宅
を
リ
フ
ォ
ー
ム
・
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
し
て
い
く
工

務
店
な
ど
か
ら
ア
ド
バ
イ
ス
を
受
け
る
こ
と
は
、
あ
な
た
の
マ
イ
ホ
ー
ム
に

と
っ
て
か
な
り
有
利
と
な
り
ま
す
。
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中
古
住
宅
は
、
い
ろ
い
ろ
な
メ
リ
ッ
ト
が
あ
り
ま
す
が
、
も
ち
ろ
ん
デ
メ
リ
ッ
ト
も
あ
り
ま
す
。
で
す
が
、
そ

の
デ
メ
リ
ッ
ト
の
ほ
と
ん
ど
は
解
決
で
き
る
も
の
で
す
。

中
古
住
宅
で
か
し
こ
く
マ
イ
ホ
ー
ム
を
手
に
入
れ
て
、
安
心
に
快
適
に
暮
ら
す
に
は
何
を
し
た
ら
良
い
か
、
私

は
住
宅
専
門
の
工
務
店
と
い
う
立
場
か
ら
、
次
の
内
容
を
ご
提
案
し
て
い
ま
す
。

①
家
の
状
況
を
知
る
住
宅
診
断

当
社
は
、
外
壁
・
屋
根
工
事
で
長
年
養
っ
た
施
工
管
理
技
術
に
よ
り
、
建
物
の
劣
化
診
断
が
可
能
で
す
。
新
築

の
外
壁
・
屋
根
工
事
を
長
年
行
っ
て
き
た
の
で
、
そ
の
分
、
ど
こ
が
劣
化
し
て
い
る
か
探
す
の
も
得
意
で
す
。

ま
た
、
木
造
の
中
古
住
宅
で
は
、
新
耐
震
基
準
以
降
の
建
物
か
否
か
に
よ
り
、
診
断
の
仕
方
が
異
な
り
ま
す
。

新
耐
震
基
準
前
で
あ
る
と
耐
震
の
チ
ェ
ッ
ク
が
必
要
に
な
る
た
め
で
す
。

ま
た
、
最
近
で
は
、
国
土
交
通
省
が
「
中
古
住
宅
取
得
に
係
る
税
制
の
適
用
要
件
の
合
理
化
」
と
掲
げ
、
瑕
疵

担
保
保
険
に
さ
え
加
入
し
さ
え
す
れ
ば
、
耐
震
基
準
適
合
の
証
明
に
か
か
る
手
間
・
コ
ス
ト
を
大
幅
に
削
減
で
き

る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

※

具
体
的
に
は
、
「
瑕
疵
担
保
保
険
」
の
と
こ
ろ
で
紹
介
い
た
し
ま
す
。

当
社
の
提
案



当社の主な検査項目

13

当社で行っている住宅診断の主な内容は、上記の通りです。
不具合箇所では原因が何か、どんな方法で修理するのが最適かも視野に入れて検査しております。
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②
不
動
産
屋
と
の
提
携

往
々
に
し
て
、
中
古
住
宅
を
売
り
た
い
売
主
は
、
早
く
売
っ
て
し
ま
い
た
い
も
で
す
。
な
ぜ
な
ら
、
早
々
に

現
金
が
必
要
な
事
情
が
あ
る
こ
と
も
多
い
の
で
す
。
そ
し
て
、
不
動
産
会
社
も
早
く
売
っ
た
方
が
お
金
に
は
な

る
の
で
、
あ
の
手
こ
の
手
の
セ
ー
ル
ス
ト
ー
ク
で
買
主
に
早
い
決
断
を
迫
り
ま
す
。

し
か
し
な
が
ら
、
こ
れ
で
は
「
買
う
人
」
が
損
を
す
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

過
去
に
売
主
か
ら
の
依
頼
で
基
礎
の
防
蟻
工
事
検
査
を
行
っ
た
と
こ
ろ
、
白
蟻
に
や
ら
れ
て
い
る
の
が
わ
か

っ
た
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
し
か
し
な
が
ら
、
売
主
の
方
は
、
早
く
売
り
た
い
た
め
に
工
事
は
せ
ず
に
、
不
動
産

会
社
に
も
伝
え
ま
せ
ん
で
し
た
。
ま
た
我
々
に
も
こ
の
件
は
、
伏
せ
て
欲
し
い
よ
う
な
こ
と
を
言
わ
れ
て
し
ま

い
ま
し
た
。
こ
れ
で
は
、
買
主
が
買
っ
て
か
ら
予
想
外
の
リ
フ
ォ
ー
ム
が
必
要
に
な
る
の
で
、

大
変
な
負
担
で
す
。

当
社
で
は
、
こ
の
よ
う
な
こ
と
を
防
ぐ
た
め
に
、
不
動
産
会
社
と
提
携
し
、

か
な
ら
ず
検
査
結
果
を
提
出
の
も
と
、
物
件
を
売
っ
て
も
ら
う
よ
う
に
致
し
ま

し
た
。
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②
既
存
住
宅
売
買
瑕
疵
保
険

既
存
住
宅
売
買
瑕
疵
保
険
と
は
、
中
古
住
宅
の
検
査
と
保
証
が
セ
ッ
ト

に
な
っ
た
、
業
者
が
加
入
す
る
保
険
で
す
。
（
住
宅
瑕
疵
担
保
責
任
保
険

法
人
が
保
険
を
引
き
受
け
ま
す
）
当
社
は
こ
の
保
険
の
登
録
業
者
で
す
。

ま
た
、
こ
の
保
険
に
加
入
す
る
こ
と
に
よ
り
税
制
面
で
優
遇
さ
れ
ま
す
。

既
存
住
宅
売
買
瑕
疵
保
険
の
メ
リ
ッ
ト

１
．
安
心
が
確
保
さ
れ
た
中
古
住
宅
が
購
入
で
き
る

こ
の
保
険
に
加
入
す
る
た
め
に
は
、
住
宅
の
基
本
的
な
性
能
に
つ
い
て
、

専
門
の
建
築
士
に
よ
る
検
査
に
合
格
す
る
こ
と
が
必
要
で
す
。
こ
れ
に
よ

り
、
安
心
が
確
認
さ
れ
た
住
宅
の
購
入
が
で
き
る
の
で
す
。

２
．
万
一
の
時
に
も
安
心

後
日
、
欠
陥
が
見
つ
か
っ
た
場
合
で
も
、
補
修
費
用
等
の
保
険
金
が
当
社

に
支
払
わ
れ
補
修
を
行
い
ま
す
の
で
、
お
客
様
の
ご
負
担
は
ご
ざ
い
ま
せ

ん
。
ま
た
万
が
一
、
当
社
が
倒
産
等
の
場
合
、
補
修
費
用
は
保
険
会
社
よ

り
直
接
お
客
様
に
支
払
わ
れ
ま
す
。

⑥補修

①瑕疵保険
加入依頼

③合格
加入

⑤補修費用
支払い

②
検
査

⑥-2
ヤマテックが
倒産等の場合は
補修費用が
支払われる

④
欠陥発見
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④
リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
が
見
え
る

当
社
は
工
務
店
で
す
の
で
、
ど
の
よ
う
に
補
修
を
す
る
の
か
リ
フ
ォ
ー
ム
を
す
る
の
か
を
あ
ら
か
じ
め
検
査
し
、

そ
の
結
果
を
も
と
に
し
っ
か
り
と
お
見
積
も
り
を
い
た
し
ま
す
。

つ
ま
り
、
必
要
な
リ
フ
ォ
ー
ム
と
不
要
な
リ
フ
ォ
ー
ム
を
正
直
に
お
伝
え
し
て
、
必
要
な
リ
フ
ォ
ー
ム
を
き
ち
ん

と
割
り
出
し
た
上
で
、
具
体
的
な
費
用
を
提
示
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

し
か
し
、
大
手
の
リ
フ
ォ
ー
ム
会
社
で
す
と
、
坪
単
位
で
の
見
積
も
り
と
か
、
壊
れ
て
い
な
い
も
の
な
ど
余
計
な

リ
フ
ォ
ー
ム
ま
で
も
提
案
し
た
り
と
、
あ
る
程
度
ざ
っ
く
り
と
し
た
見
積
も
り
に
な
り
が
ち
で
す
。
例
え
ば
、
給
湯

器
の
劣
化
に
よ
り
給
湯
器
だ
け
の
交
換
で
終
わ
る
も
の
を
、
ユ
ニ
ッ
ト
バ
ス
ま
で
リ
フ
ォ
ー
ム
を
勧
め
る
業
者
な
ど

も
あ
り
ま
す
。
そ
う
す
る
と
大
き
な
費
用
負
担
と
な
っ
て
し
ま
い
、
無
駄
な
お
金
を
つ
か
っ
て
し
ま
う
こ
と
に
な
り

ま
す
。

で
す
が
、
当
社
は
施
主
様
に
無
駄
な
お
金
を
使
っ
て
も
ら
い
た
く
あ
り

ま
せ
ん
。
細
か
く
見
積
も
り
し
て
、
必
要
な
リ
フ
ォ
ー
ム
だ
け
を
お
客
様

に
し
っ
か
り
と
理
解
し
て
も
ら
え
る
ご
提
案
。
言
わ
ば
『
見
え
る
化
』
を

行
っ
て
お
り
ま
す
。
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当社の中古住宅リフォームは、
施主様の立場で考えています！

工務店だからこそできる内容です！

・家の状況を知る住宅診断

・不動産との提携で安心の物件購入

・瑕疵担保保険（かしたんぽほけん）で安心

・必要なリフォーム費用が見える
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中
古
住
宅
を
購
入
し
て
暮
ら
す
場
合
の
費
用
は
、
大
き
く
わ
け
て
次
の
４
つ
に
分
類
さ
れ
ま
す
。

①
中
古
住
宅
の
取
得
費
用

物
件
の
費
用
、
契
約
書
や
登
記
料
、
不
動
産
仲
介
手
数
料
、
不
動
産
所
得
税
な
ど

②
リ
フ
ォ
ー
ム
費
用

設
計
、
リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
な
ど

③
住
宅
ロ
ー
ン
費
用

ロ
ー
ン
手
数
料
、
金
利

④
住
宅
購
入
後
の
費
用

火
災
保
険
、
地
震
保
険
、
家
財
保
険
、
家
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
費
用
、
ロ
ー
ン
返
済
な

ど

こ
れ
ら
を
し
っ
か
り
計
画
し
て
い
く
こ
と
が
安
心
に
つ
な
が
り
ま
す
。

中
古
住
宅
の
取
得
費
用

こ
の
冊
子
で
は
、
わ
か
り
や
す
く
す
る
た
め
に
、
次
の
よ
う
に
分
け
て
ご
説
明
い
た
し

ま
す
。一.

契
約
か
ら
引
き
渡
し
ま
で

二.

引
渡
し
か
ら
融
資
実
行
時

三.

取
得
後
に
か
か
る
費
用

中
古
住
宅
の
お
金
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一
．
契
約
か
ら
引
渡
し
ま
で

決
済
前
に
か
か
る
費
用

・
印
紙
税

売
買
契
約
書
や
住
宅
ロ
ー
ン
時
の
金
銭
貸
借
契
約

・
仲
介
手
数
料

不
動
産
会
社
へ
支
払
う
手
数
料
で
す
。
（
税
抜
き
物
件
価
格×

３
％
＋
６
万
円
）×

消
費
税
率
で

金
額
を
計
算
し
ま
す
。
通
常
は
、
売
買
契
約
締
結
時
に
ま
ず
半
分
を
支
払
い
、
引
渡
し
時
に
残
り
の

半
分
を
支
払
い
ま
す
。

適
合
証
明
書
の
交
付
手
数
料

適
合
証
明
書
は
、
検
査
機
関
に
よ
っ
て
異
な
り
ま
す
が
５
万
円
程
度
の
費
用
が
か
か
り
ま
す
。
（
た
だ
し
、
新
築

時
に
維
持
管
理
や
耐
久
性
の
基
準
に
適
合
を
確
認
し
た
築
十
年
以
内
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
適
合
証
明
手
続
き
を
省

略
可
能
で
す
。
）

引
渡
し
時
か
か
る
費
用

・
登
録
免
許
税
（
国
税
）

土
地
や
建
物
の
売
買
に
よ
る
所
有
権
の
移
転
登
記
の
際
に
か
か
る
税
金
で
す
。

土
地
や
建
物
の
固
定
資
産
税
評
価
額
を
基
準
に
割
合
を
掛
け
て
計
算
さ
れ
ま
す
。

・
司
法
書
士
の
報
酬

建
物
・
土
地
の
所
有
権
は
、
登
記
の
種
類
や
住
宅
価
額
に
よ
っ
て
約
４
～
２
０
万
程
度

・
固
定
資
産
税
等
の
精
算
金

前
所
有
者
と
の
間
で
そ
の
年
の
固
定
資
産
税
等
の
精
算
が
行
わ
れ
る
場
合
が
あ
る

・
仲
介
手
数
料

残
り
の
手
数
料
で
す
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二
．
引
き
渡
し
か
ら
融
資
実
行
時

・
ロ
ー
ン
の
事
務
手
数
料

金
融
機
関
や
ロ
ー
ン
内
容
に
よ
っ
て
も
異
な
る
ロ
ー
ン
事
務
手
数
料
が
か
か
り
ま
す
。

金
融
機
関
に
よ
っ
て
３
〜
５
万
円
程
度
な
ど
様
々
で
す
。

・
抵
当
権
設
定
登
記
の
登
録
免
許
税

住
宅
ロ
ー
ン
を
借
り
る
に
は
抵
当
権
の
設
定
登
記
が
必
要
と
な
り
ま
す
。

・
司
法
書
士
報
酬

借
入
額
で
異
な
り
ま
す
が
、
抵
当
権
設
定
の
時
に
必
要
に
な
る
費
用
で
す
。

・
ロ
ー
ン
の
保
証
料
、
手
数
料

金
融
機
関
に
よ
り
異
な
り
ま
す
が
大
抵
は
、
ロ
ー
ン
に
含
ま
れ
て
い
ま
す
。

・
団
体
信
用
生
命
保
険

借
入
者
が
死
亡
・
高
度
障
害
状
態
に
な
っ
た
際
に
ロ
ー
ン
残
高
が
保
険
金
で
相
殺
さ
れ
る

生
命
保
険
で
、
多
く
の
住
宅
ロ
ー
ン
に
含
ま
れ
て
お
り
ま
す
。
商
品
に
よ
り
異
な
り
ま
す
。

・
火
災
保
険

強
制
加
入
で
す
。
公
的
ロ
ー
ン
の
場
合
は
、
特
約
火
災
保
険
も
選
択
可
能
。
同
時
に
地
震

保
険
に
加
入
す
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。

三
．
取
得
後
に
か
か
る
費
用

・
家
具
や
家
電
製
品
の
買
替
え
費

家
を
新
し
く
す
る
と
、
周
り
の
物
も
新
品
に
し
た
く
な
り
ま
す
。

・
引
越
費
用

新
居
へ
引
越
す
る
際
の
費
用
で
す
。

・
不
動
産
取
得
税

原
則
と
し
て
固
定
資
産
課
税
台
帳
に
登
録
さ
れ
て
い
る
価
格
の
４
％
で
す
が
、

現
在
は
特
例
に
よ
り
３
％
に
な
っ
て
い
ま
す
。
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②
リ
フ
ォ
ー
ム
費
用

リ
フ
ォ
ー
ム
に
つ
い
て
は
、
部
位
別
や
工
事
内
容
、
業
者
に
よ
り
様
々
な
費
用
が
か
か
り
ま
す
。

『
相
場
を
知
る
』
と
い
う
こ
と
で
は
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
検
索
し
て
調
べ
る
よ
り
も
、
各
社
か
ら

見
積
を
と
っ
て
い
く
こ
と
が
実
際
的
で
良
い
と
思
い
ま
す
。

当
社
で
は
、
細
か
く
ご
説
明
を
さ
せ
て
い
た
だ
く
こ
と
に
よ
り
、
詳
細
な
調
査
を
行
い
見
積
を
提
出
さ
せ
て

い
た
だ
い
て
お
り
ま
す
。
例
と
し
て
以
下
に
リ
フ
ォ
ー
ム
に
か
か
る
費
用
の
目
安
を
記
し
ま
す
。

■

設
計
費
用

増
改
築
を
す
る
と
き
に
は
、
確
認
申
請
が
必
要
で
す
。
こ
の
確
認
申
請
料
と
併
せ
て
、

３
０
～
５
０
万
円
の
費
用
が
か
か
り
ま
す
。

■

各
部
位
の
工
事
目
安

※

商
品
の
グ
レ
ー
ド
や
性
能
に
よ
り
異
な
り
ま
す
。

・
屋
根
塗
装

２
０
〜
３
０
万
円

・
雨
樋
交
換

２
０
万
円
前
後

・
外
壁
塗
装

７
０
〜
１
０
０
万
円

・
壁
ク
ロ
ス
張
替

４
０
万
円
前
後

・
バ
ル
コ
ニ
ー
防
水
工
事

ト
ッ
プ
コ
ー
ト
塗
り
替
え

６
〜
８
万
円

防
水
や
り
か
え
工
事

１
５
〜
２
０
万
円

・
ユ
ニ
ッ
ト
バ
ス
交
換

１
０
０
万
円
前
後

・
ト
イ
レ
交
換
工
事

２
０
万
円
前
後
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③
住
宅
ロ
ー
ン
費
用

①
中
古
住
宅
の
取
得
費
用
の
「
二
．
引
き
渡
し
か
ら
融
資
実
行
時
」
（P

17
）
の
中
で
も
ご
説
明
い
た
し
ま
し
た

が
、
住
宅
ロ
ー
ン
に
は
融
資
を
受
け
る
お
金
の
他
に
も
、
様
々
な
費
用
が
か
か
り
ま
す
。
そ
の
費
用
は
融
資
額
の
１

割
程
度
と
も
言
わ
れ
て
お
り
ま
す
の
で
、
そ
の
分
も
き
ち
ん
と
計
画
し
た
上
で
資
金
計
画
を
立
て
ま
し
ょ
う
。

こ
こ
で
住
宅
ロ
ー
ン
費
用
に
つ
い
て
、
そ
の
項
目
を
も
う
一
度
ま
と
め
て
お
き
ま
す
。

・
事
務
手
数
料

・
印
紙
代

・
登
録
免
許
税

・
保
証
料

・
団
体
信
用
生
命
保
険
料

・
各
種
保
険

ロ
ー
ン
と
言
う
と
聞
こ
え
は
い
い
で
す
が
、
取
得
す
る
物
件
に
対
し
て
抵
当
権
も
設
定
さ
れ
て
い
る
借
金
で
す
。
保

険
に
入
っ
て
い
る
と
は
い
え
、
万
が
一
の
こ
と
が
あ
れ
ば
、
せ
っ
か
く
取
得
し
た
物
件
を
手
放
す
こ
と
も
あ
る
か
も

し
れ
ま
せ
ん
。
で
す
の
で
、
『
借
り
ら
れ
る
金
額
』
限
度
一
杯
を
借
り
て
高
額
な
物
件
を
購
入
す
る
よ
り
、
本
当
に

必
要
な
条
件
は
何
か
？
を
し
っ
か
り
検
討
し
て
、
で
き
れ
ば
頭
金
の
金
額
を
増
や
し
た
り

し
て
、
月
々
の
返
済
額
を
抑
え
る
工
夫
を
す
る
こ
と
を
お
す
す
め
し
ま
す
。
月
々
の
余
裕

が
で
き
れ
ば
、
生
活
を
楽
し
む
こ
と
も
、
預
貯
金
か
ら
繰
り
上
げ
返
済
し
て

ロ
ー
ン
返
済
期
間
を
縮
め
ら
れ
、
ロ
ー
ン
返
済
の
ス
ト
レ
ス
か
ら
開
放
さ
れ
ま
す
。
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④
住
宅
購
入
後
の
費
用

こ
ち
ら
も
１
８
ペ
ー
ジ
で
示
し
ま
し
た
が
、
住
宅
を
買
っ
た
後
で

か
か
る
費
用
も
忘
れ
て
は
い
け
ま
せ
ん
。

・
不
動
産
取
得
税

・
固
定
資
産
税

・
都
市
計
画
税

・
維
持
管
理
費

・
修
繕
積
立
金

・
駐
車
場
代
な
ど
の
自
動
車
関
連

・
引
っ
越
し
代
や
家
電
製
品
の
購
入
費

・
不
動
産
取
得
税

不
動
産
の
所
有
権
を
取
得
し
た
際
に
か
か
る
税
金
で
す
。
都
道
府
県
に
よ
っ
て

多
少
違
い
が
あ
り
ま
す
が
、
取
得
の
約
半
年
後
に
支
払
う
も
の
で
す
。
家
屋
に
つ

い
て
、
要
件
に
該
当
す
る
場
合
に
は
、
評
価
額
か
ら
一
定
の
金
額
を
控
除
し
て
く

れ
る
特
例
が
あ
り
ま
す
。
（
下
の
表
を
ご
覧
く
だ
さ
い
）

・
固
定
資
産
税

・
都
市
計
画
税

固
定
資
産
税
・
都
市
計
画
税
は
、
固
定
資
産
税
評
価
額
の
１
．
４
％
、
都
市
計
画

税
は
固
定
資
産
税
評
価
額
の
０
．
３
％
、
合
計
１
．
７
％
が
毎
年
か
か
り
ま
す
。

固
定
資
産
税
評
価
額
は
、
建
物
に
つ
い
て
は
再
建
築
価
格
の
査
定
価
格
か
ら
一
定
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の
経
年
減
価
を
勘
案
し
て
市
町
村
が
定
め
る
額
、
土
地
に
つ
い
て
は
時
価
の
７
割
程
度
の
水
準
で
市
町
村
が
評
価

し
た
額
が
適
用
さ
れ
ま
す
。

な
お
、
居
住
用
の
「
土
地
」
に
つ
い
て
は
、
２
０
０
㎡
ま
で
の
分
に
つ
き
大
幅
な
軽
減
措
置
が
あ
り
、
建
物
だ

け
で
も
仮
に
１
，
５
０
０
万
円
の
固
定
資
産
税
評
価
額
で
あ
れ
ば
、
年
に
約
２
５
万
円
の
減
額
に
な
り
ま
す
。

・
維
持
管
理
費
・
修
繕
積
立

維
持
管
理
費
・
修
繕
積
立
金
で
す
が
、
こ
れ
は
物
件
が
マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
に
、
マ
ン
シ
ョ
ン
ご
と
に
管
理
組
合

で
決
め
ら
れ
る
も
の
で
す
が
、
一
戸
建
て
で
も
こ
れ
に
ほ
ぼ
見
合
う
金
額
を
積
み
立
て
を
し
て
お
く
べ
き
だ
と
考

え
ま
す
。
十
年
ご
と
に
外
壁
補
修
や
水
周
り
設
備
な
ど
の
改
修
で
百
万
円
を
超
え
る
金
額
が
必
要
に
な
る
こ
と
が

あ
る
か
ら
で
す
。
こ
の
改
修
を
怠
る
と
、
家
を
長
持
ち
さ
せ
る
こ
と
が
で
き
な
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

・
駐
車
場
代
な
ど
の
自
動
車
関
連

自
動
車
を
お
持
ち
の
場
合
は
、
こ
の
金
額
も
考
慮
し
て
お
い
た
方
が
良
い
で
し
ょ
う
。

・
引
っ
越
し
代
や
家
電
製
品
の
購
入
費

新
し
い
家
に
入
る
と
き
必
ず
必
要
に
な
る
費
用
で
す
。
目
安
と
し
て
、
新
居
へ
の
引
っ
越
し
代
２
０
万
円
～
３
０

万
円
。
家
具
や
家
電
で
１
０
０
万
円
～
１
５
０
万
円
を
見
積
も
っ
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
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山
下
さ
ん

中
古
住
宅
３
，
５
０
０
万
円
を
購
入
し
た
場
合

こ
こ
で
は
中
古
住
宅
を
購
入
し
た
「
山
下
さ
ん
」
の
事
例
で
、
実
際
に
中
古
住
宅
を
購
入
し
て
暮
ら
す
ま
で
に

は
ど
ん
な
こ
と
が
起
こ
る
の
か
、
ど
ん
な
経
費
が
か
か
る
の
か
具
体
的
に
お
知
ら
せ
し
よ
う
と
思
い
ま
す
。

《
山
下
さ
ん
の
購
入
し
た
物
件
》

築
十
年
、
３
，
５
０
０
万
円
（
土
地
１
，
５
０
０
万
円
、
建
物
２
，
０
０
０
万
円
）
の
物
件
。

住
宅
ロ
ー
ン
借
入
れ
は
２
，
０
０
０
万
円
（
３
０
年
返
済
）※

固
定
資
産
税
評
価
額
は
土
地
１
，
０
０
０
万
円
、

建
物
８
０
０
万
円

（
１
）
購
入
時
の
費
用
﹇合
計
６
１
万
７
，
７
５
０
円
﹈

①
印
紙
税
の
納
付
、
文
書
作
成
費
用
の
支
払
い

（
３
，
５
万
円
）

契
約
書
や
受
取
書
な
ど
一
定
の
文
書
を
作
成
し
た
場
合
に
は
印
紙
税
、
ま
た
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
金
銭
消
費

貸
借
契
約
を
提
携
す
る
際
に
も
印
紙
税
が
必
要
で
す
。

②
仲
介
手
数
料
を
仲
介
業
者
へ
支
払
い

（
１
１
６
．
５
５
万
円
）

一
般
的
に
は
、
簡
便
法
で( 

税
抜
き
物
件
価
額×

３
％
＋
６
万
円) ×

１
．
０
８
で
計
算
さ
れ
ま
す
。

通
常
は
、
売
買
契
約
締
結
時
に
ま
ず
半
分
を
支
払
い
、
引
渡
し
時
に
残
り
の
半
分
を
支
払
い
ま
す
。

中
古
住
宅
の
諸
経
費
=
例
=



③
適
合
証
明
書
の
費
用
（
検
査
機
関
に
よ
っ
て
異
な
り
ま
す
）
５
万
円
程
度

（
２
）
引
っ
越
し
時
の
費
用
﹇合
計

１
，
０
０
６
，
７
５
０
円
﹈

①
土
地
建
物
の
登
録
免
許
税

（
１
２
万
４
千
円
）

②
司
法
書
士
の
報
酬

（
１
５
万
円
）

③
固
定
資
産
税
等
の
精
算
金

（
１
５
万
円
）

※

中
古
住
宅
の
場
合
、
前
所
有
者
と
の
間
で
そ
の
年
の
固

定
資
産
税
等
の
精
算
が
行
わ
れ
る
場
合
が
あ
る
。

④
仲
介
手
数
料
の
残
金

（
３
）
融
資
実
行
時
の
費
用
﹇合
計
３
２
１
，
５
０
０
円
﹈

①
ロ
ー
ン
事
務
手
数
料

②
登
録
免
許
税

（
税
率
の
軽
減
措
置
を
受
け
る
こ
と
が
可
能
な
物
件
と
し
借
入
金
額
の
０
．
１
％
で
２
万
円
）

③
司
法
書
士
の
報
酬

（
１
５
万
円
）

④
保
証
料
、
保
証
会
社
事
務
手
数
料

（
金
利
上
乗
せ
）

⑤
団
体
信
用
保
険

（
金
利
上
乗
せ
）

⑥
火
災
保
険
料

（
１
２
万
円
）

（
４
）
取
得
後
に
か
か
る
費
用
﹇合
計

１
２
０
万
円

〜
１
７
０
万
円
﹈

①
家
具
や
家
電
な
ど
で

（
１
２
０
万
円
）



②
引
っ
越
し
費
用

（
２
０
万
円
）

不
動
産
取
得
税
は
、
築
２
０
年
以
内
で
あ
る
の
で
「
特
例
」
で
０
円

こ
こ
で
、
（
１
）
〜
（
４
）
ま
で
の

お
金
を
合
計
す
る
と
、
３
，
３
４
６
，
０
０
０
万
円

と
な
り
ま
す
。

つ

ま
り
、
物
件
の
１
割
程
度
に
な
り
ま
す
。
い
わ
ゆ
る
諸
経
費
が
、
１
０
％

ほ
ど
か
か
る
と
い
わ
れ
る
の
は
、
こ
の

計
算
で
分
か
っ
た
と
思
い
ま
す
。
（
家
具
や
家
電
を
少
な
く
収
め
る
こ
と
が
、
節
約
の
秘
訣
で
す
ね
。
）

★
注
意

中
古
住
宅
の
住
宅
ロ
ー
ン

中
古
住
宅
を
購
入
す
る
際
、
「
新
築
住
宅
と
は
ま
た
別
の
住
宅
ロ
ー
ン
が
用
意
さ
れ
て
い
る
の
で
は
？
」
と

思
っ
て
い
る
方
も
い
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
一
般
的
に
、
中
古
住
宅
専
用
の
特
別
な
住
宅
ロ
ー
ン
は
あ
り
ま
せ

ん
。
例
と
し
て
あ
る
金
融
機
関
の
商
品
を
見
て
み
ま
す
と
、
借
入
金
額
に
つ
い
て
は
、
「
３
０
万
円
以
上
１
億
円

以
内
」
と
な
っ
て
い
ま
す
が
、
保
証
会
社
の
担
保
評
価
等
に
よ
っ
て
制
限
さ
れ
る
場
合
も
あ
る
と
い
う
点
は
、
多

く
の
金
融
機
関
に
共
通
し
ま
す
。
新
築
物
件
・
中
古
物
件
と
も
に
共
通
す
る
内
容
で
す
。

次
に
、
借
入
期
間
に
つ
い
て
は
、
中
古
物
件
の
場
合
は
、
制
限
が
あ
る
場
合
が
あ
り
ま
す
。
こ
の
銀
行
の
場
合

で
「
２
年
以
上
３
５
年
以
内
」
と
な
っ
て
い
ま
す
が
、
中
古
で
あ
る
た
め
、
建
物
の
耐
久
性
が
考
慮
さ
れ
、
そ
の

た
め
借
入
期
間
が
短
く
な
る
可
能
性
も
あ
る
の
で
注
意
が
必
要
で
す
。

ロ
ー
ン
の
概
要
な
ど
を
見
て
、
３
５
年
で
借
り
ら
れ
る
と
思
っ
て
い
た
と
こ
ろ
が
、
実
際
に
は
２
５
年
で
し
か
借

り
ら
れ
ず
、
想
定
し
て
い
た
返
済
額
を
オ
ー
バ
ー
し
て
家
計
の
重
荷
に
な
る
可
能
性
が
あ
る
の
で
、
住
宅
ロ
ー
ン

を
使
う
場
合
は
、
事
前
に
調
査
を
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。



山下さんの中古住宅諸経費

費用項目 金額 計

(

1)

購
入
時

印紙税、文書作成代 10,000

住宅ローン 印紙税 文章作成代 20,000

仲介手数料 {3500万円 x 0.03 +6万円} x 1.08 = 119.88万円 599,400 629,400

(

2)

引
越
し
時

土地建物の登録免許税(建物) 800万円 x 0.003 =2.4万円 24,000

土地建物の登録免許税(土地) 1000万円 x 0.015 =15万円 100,000

司法書士の報酬 150,000

固定資産税等の精算金 150,000

仲介手数料(残金) 599,400 1,023,400

(
3)
融
資
実
行
時

ローン事務手数料 31,500

登録免許税 2000万円 x 0.001=2万円(税率軽減措置)
(*抵当権設定登記に対する税金)

20,000

司法書士の報酬 150,000

保証料、保証会社事務手数料 金利上乗せ

団体信用保険 金利上乗せ

火災保険料 120,000 321,500

(

4)

取
得
後

家具や家電の購入 1,200,000

引越し代 200,000

不動産取得税 築20年以内は0円 0 1,400,000

(1)～(4)総計 3,374,300

築10年 3,500万円 (土地1,500万円、建物2,000万円)
(固定資産税評価額は土地1,000万円、建物800万円）
※住宅ローン借入れ2,000万円（30年返済)
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終
わ
り
に

最
後
に
、
私
の
思
い
と
皆
さ
ん
が
お
そ
ら
く
疑
問
に
思
っ
て
い
る
こ
と
に
応
え
て
結
び
と
し
た
い
と
思
い
ま
す
。

な
ぜ
、
サ
イ
デ
ィ
ン
グ
、
屋
根
、
塗
り
替
え
屋
の
外
回
り
専
門
業
者

が
「
中
古
住
宅
」
を
す
す
め
る
の
か
と
い
う

こ
と
が
皆
さ
ん
の
中
で
疑
問
に
思
っ
て
い
る
方
が
い
る
と
思
い
ま
す
。

そ
れ
は
、
私
が
次
の
二
つ
の
こ
と
を
疑
問
に
思
っ
て
い
た
か
ら
で
す
。

一
つ
は
、
な
ぜ
日
本
で
は
高
い
新
築
を
買
い
、
そ
し
て
一
生
か
け
て
ロ
ー
ン
を
払
っ
て
い
の
か
？
と
い
う
こ
と

で
す
。
外
国
で
は
「
中
古
住
宅
」
に
も
価
値
が
あ
り
、
そ
れ
を
直
し
て
住
ん
で
い
く
こ
と
も
当
た
り
前
で
あ
る
の

に
、
日
本
で
は
、
新
築
を
買
う
こ
と
、
建
て
直
し
て
も
新
築
に
す
る
の
が
ス
テ
イ
タ
ス
と
い
っ
た
事
実
が
あ
る
の

で
す
。

二
つ
目
は
、
車
で
は
車
検
制
度
が
あ
り
、
ま
た
オ
イ
ル
交
換
な
ど
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
す
る
こ

と
が
当
た
り
前
で
あ
る
の
に
、
住
宅
の
業
界
に
は
、
家
自
体
を
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
す
る
サ
ー
ビ
ス
は
少
な
い
し
、
メ

ン
テ
ナ
ン
ス
自
体
に
関
す
る
情
報
が
あ
ま
り
に
少
な
い
の
で
は
な
い
か
。

以
上
の
疑
問
か
ら
、
私
が
今
ま
で
や
っ
て
き
た
外
装
工
事
の
仕
事
で
の
経
験
と
、
当
社
の
事
業
目
的
・
意
義
か
ら
、

新
し
い
「
中
古
住
宅
リ
フ
ォ
ー
ム
」
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
で
き
る
の
で
は
思
い
つ
い
た
の
で
す
。



当
社
の
事
業
目
的
・
意
義
と
は
、
「
わ
が
社
が
扱
っ
て
い
る
屋
根
工
事
、
外
壁
工
事
は
、
風
、
雨
、
な
ど
の
苛
酷

な
外
部
環
境
か
ら
家
を
守
る
」
と
い
う
こ
と
。

つ
ま
り
、
住
宅
で
一
番
重
要
な
外
部
を
し
っ
か
り
と
調
べ
て
、
必
要
な
個
所
を
メ
ン
テ
ン
ス
す
る
方
法
な
ど
を

ご
提
供
す
れ
ば
、
実
は
、
中
古
住
宅
も
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
し
て
安
心
し
て
暮
ら
せ
る
家
と
し
て
提
供
で
き
る
と
の
考

え
に
至
っ
た
の
で
す
。

高
い
ロ
ー
ン
を
払
い
続
け
て
、
家
の
た
め
に
仕
事
を
し
て
い
く
人
生
よ
り
も
、
少
し
ず
つ
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
し
て

住
め
る
家
に
し
て
い
く
こ
と
が
、
人
生
を
楽
し
く
、
プ
ラ
ス
に
生
き
て
い
く
こ
と
が
で
き
る
と
私
は
信
じ
て
お
り

ま
す
。

こ
の
よ
う
な
思
い
が
通
じ
た
の
か
、
国
で
も
今
後
「
中
古
住
宅
の
流
通
に
力
を
い
れ
て
い
く
」
と
い
う
国
交
省
の

施
策
も
出
て
お
り
ま
す
。

自
分
た
ち
が
し
っ
か
り
と
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
し
た
家
で
、
ロ
ー
ン
に
縛
ら
れ
ず
楽
し
い
人
生
を
送
る
こ
と
が
で
き

る
人
が
増
え
る
こ
と
を
祈
っ
て
、
仕
事
を
一
生
懸
命
に
頑
張
っ
て
い
き
た
い
と
思
っ
て
お
り
ま
す
。

山
下

隆
盛
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